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COMPROVANTE DE ABERTURA

Requerente: 1207557940 - EMERSON DIAS GONCALVES

CPF/CNPJ: 854.439.219-91

Endereco: RUA 1500, n° 914 CEP: 88.330-526
Cidade: Balneario Camborit Estado: SC
Bairro: CENTRO

Fone Res.: Nao Informado Fone Cel.: Nao Informado
E-mail: N&o Informado

Responsavel:

E-mail: Fone Cel.:
Assunto: 12 - LICITACOES E CONTRATOS

Subassunto: 922 - ESCLARECIMENTOS

Data/Hora Abertura: 19/07/2023 08:41

Previsao: 03/08/2023

Finalidade: Processo Interno

Obs.: Documentos entregues pelo requerente na abertura grafados com (X)

Entregue | Documento

Observagao:

Referente ao Leildo 01/2022 - bens imdveis.

IATENCAO: A responsabilidade pelo acompanhamento do processo e por manter as informagdes cadastrais atualizadas é do préprio requerente. Para
iconsultar seu protocolo, acesse o Portal do Cidadao pelo site: itapoa.atende.net - No menu, escolha AUTOATENDIMENTO - SERVICOS DESTAQUE -
ICONSULTA DE PROCESSO DIGITAL, informando o niimero/ano e o cod. verificador.

EMERSON DIAS GONGALVES JEAN MIGUEL GRASEL
Requerente Funcionério(a)

Recebido



” N
RES: Davidas sobre o Edital de Leilao N° 01/2022, Processo N° 156/2022

De <emerson@consultran.com.br>
Para 'LicitagOes e Contratos' <licitacoes@itapoa.sc.gov.br>
Data 18-07-2023 15:46



Emerson Dias Gongalves

CPF 854.439.219-91

Endereco: Rua 1500, 914 - Centro
88330-526 Balneario Camborit, SC

o EMERSON DIAS GONCALVES
@ COHSU*U’HH Diretor

Celular: +55 47 99936.3637

consultran.com.br

De: LicitagBes e Contratos <licitacoes@itapoa.sc.gov.br>

Enviada em: terca-feira, 18 de julho de 2023 13:00

Para: emerson@consultran.com.br

Assunto: Re: Duvidas sobre o Edital de Leildo N 01/2022, Processo N 156/2022

Prezados,
Para gerar o protocolo desse atendimento, necessario enviar as informagdes para cadastro (CNPJ/CPF, razdo social/nome completo, enderego).
Atenciosamente

Isabela Pohl

GERENCIA DE COMPRAS,

‘ LICITACOES, CONTRATOS
4 E ALMOXARIFADO,
=y
/ AT Lo {471 BAG-BBIS [ {47) 34438803

3 Baicighe e . 41:1:%!{%365@:5{‘%23&&.‘%S}t}'v‘,l‘;{
|TAPQA & Secretariade Administragso

Em 17-07-2023 18:11, emerson@consultran.com.br escreveu:




Sr. Jonec?” Soarek, Il.mo Secretario de Administracdo de Itapod, SC.

Em conformidade com o prescrito no Edital de Leildo N© 01/2022, Processo NO. 156/2022, que objetiva a alienagdo de bens imdveis
pertencentes a Prefeitura Municipal de Itapoa, donde se extrai que vossa senhoria € a autoridade designada para acompanhar a vistoria
(item 4 do aludido Edital), é o presente para requerer os seguintes esclarecimentos, a ser dado tempestivamente com pelo menos 24h antes
da data do Leildo, antecipada para dia 20, quinta-feira proxima:

O signatario esteve com a familia durante o domingo, ontem, da 16/07/23 em Itapoa para conhecer os locais informados no Edital em
comento. Para isso, fez-se valer da lista que o integra (Anexo 1) e de mapas constantes em sites oficiais da Prefeitura de Itapod, como por
exemplo, o mapa geral de loteamentos e, especificamente, o do loteamento nominado "Sai Mirim" ou "Balneario Sai Mirim" que leva o
numero 05 na planta de loteamentos e que € trazido por este link:

https://www.itapoa.sc.gov.br/uploads/752/arquivos/2345580 05  Sai Mirim.pdf

A excegao do lote 16, do Leildo, todos os outros quinze lotes sdo integralmente formados por este loteamento ja que na lista geral de plantas
de loteamento da prefeitura ndo ha distingdo entre Loteamento "Sai Mirim” ou Loteamento "Balneério Sai Mirim", como aparece
alternativamente grafado na planilha que lista os terrenos que integram cada lote (Anexo 1 do Edital).

Ao chegar ao local, notamos com clareza que TODOS os terrenos que integram os 15 lotes em leildo estdo apenas "no papel” e nos
deparamos com ruas ndo abertas e com intensa vegetacdo predominante. Com isso, € o presente para perguntar:

1-) Como resta claro que a prefeitura esta leiloando terrenos que integram loteamento ja caracterizado (a0 menos em projetos e no préprio
Edital) e ndo "glebas" rurais a serem parceladas pelo interessado comprador, pergunta-se: em guanto tempo serdo promovidas, pelo

vendedor, as aberturas de ruas com a correspondente infraestrutura inerente (rede de dgua e esgoto, energia elétrica, sistema de drenagem,
pavimentacdo e calcadas)?

2-) Como os terrenos a venda sdo advindos de fonte absolutamente confidvel, ou seja, o Poder Publico Executivo Municipal constituido, ao
comprador deve ser possivel seu uso e ocupacdo, respeitados os requisitos técnicos previsos no Zoneamento integrante do Plano Diretor de
Itapod (caracterizado como ZUR: Zona de Uso Restrito. Vide, abaixo, extrato da Lei de Zoneamento Municipal). Desta forma, pergunta-se: 0s
terrenos serdo entregues sem vegetacdo ou serd obrigacdo do comprador lidar com a supressdo arbérea? No segundo caso, TODAS as
devidas licencas,_inclusive, mas sem se restringir a ela, a "Certiddo Ambiental para fins de edificacdo” explicitada na Lei em comento serdo
disponibilizadas em quanto tempo a contar do arremate?

Extrato da Lei Complementar N°© 131/2022, que dispde sobre o Zoneamento Ecoldgico Econémico Municipal - ZEE. Link:
https://www.itapoa.sc.gov.br/uploads/752/arquivos/2518899 2517035 LCM n 131 2022 Zoneamento Ecologico Economico Municipal
ZEE.pdf

V- Zona de Uso Restrito — ZUR: corresponde 3s areas dentro do perimetro urbano, destinadas,
principaimente, ao uso residencial de baixa densidade, com 50% de urbaniza¢do da propriedade, tendo
como finalidade, necessidade e/ou caracteristica:

a) permitir estabelecimentos comerciais e de servigo vicinal e de bairro, além de turisticos;

b) possuir lotes com, no minimo, 360 m?;

¢) condizer, cartograficamente e geograficamente, com o setor oeste do Balnedrio Sai-Mirim, no
fimite das quadras 121 a 131 em dire¢3o ao rio Sai-Mirim e com o Balnedrio Brasilia, no limite das
quadras 61 e 03, também em direcdo ao rio Sai-Mirim;

d) expor alteracdes na organizagio funcional dos ecossistemas primitives, sendo capaz de manter em
equilibrio uma comunidade de organismos em graus variados de diversidade, mesmo com a ocorréncia
de atividades humanas de baixo impacto;

e) verificar, ao observar no mapa, Anexo 1il, a existéncia de lotes pré-definidos nas proximidades da
margem do rio Sai-Mirim, considerando a imprescindibilidade de apresentar Certiddo Ambiental para
fins de edificacdo.

f) respeitar, na integralidade, a APP do rio Sai-Mirim;

g) ndo adensar a drea do ponto de vista urbanistico, resguardando os aspectos ambientais locais;

h) ter o percentual méximo de 50% em ocupacdo, considerando qualquer drea utilizavel;

i) respeitar a Vocacdo Comercial da rua 370, de acordo com a Lei Municipal n? 680/2016 e com o art.
31 da Lei Municipal n® 676/2016, o qual dispde sobre as vias comerciais no territério.

Contamos com 0s esclarecimentos na tempestividade necesséaria para podermos participar do certame.



Grato,

EMERSON DIAS GONCALVES
Consuitran
ENGENHARIA

Diretor

Celular: +55 47 99438.3637

consultran.com.br



Re: Fwd: Duvidas sobre o Edital de Leilao N° 01/2022, Processo N° 156/2022

De <administracao@itapoa.sc.gov.br>
Para Licitagbes e Contratos <licitacoes@itapoa.sc.gov.br>
Data 18-07-2023 13:19

Bom dia
Isabela,
Abaixo resposta dos questionamentos efetuados.

1-) Como resta claro que a prefeitura estd leiloando terrenos que integram loteamento ja caracterizado (a0 menos em projetos e no préprio
Edital) e ndo “glebas” rurais a serem parceladas pelo interessado comprador, pergunta-se: em quanto tempo serdo promovidas, pelo

vendedor, as aberturas de ruas com a correspondente infraestrutura inerente (rede de dgua e esgoto, energia elétrica, sistema de drenagem,
pavimentacdo e calcadas)?

R: Os imoveis objeto do Leildo foram recebidos pelo Municipio de Itapoa em acdes de adjudicacdo de execugdo fiscal, e estdo
sendo ofertados na forma que se encontram, ndo havendo obrigacdo desta municipalidade em efetuar a infraestrutura
mencionada.

2-) Como os terrenos a venda sdo advindos de fonte absolutamente confidvel, ou seja, o Poder Publico Executivo Municipal constituido, ao
comprador deve ser possivel seu uso e ocupacdo, respeitados os requisitos técnicos previsos no Zoneamento integrante do Plano Diretor de
Itapod (caracterizado como ZUR: Zona de Uso Restrito. Vide, abaixo, extrato da Lei de Zoneamento Municipal). Desta forma, pergunta-se: os
terrenos serdio entregues sem vegetacdo ou serd obrigacdo do comprador lidar com a supressdo arbérea? No segundo caso, TODAS as devidas
licencas,_inclusive, mas sem se restringir a ela, a “Certiddo Ambiental para fins de edificacao” explicitada na Lei em comen

disponibilizadas em guanto tempo a contar do arremate?

R: Sera responsabilidade do adquirente/arrematante tratar sobre as licencas ambientais de supressdo de vegetacao dos
iméveis adquiridos. O procedimento para obtencdo das licengas seguird o mesmo que o ofertado para qualquer outro ente que
os requera junto a Secretaria de Meio Ambiente, obedecendo o principio piblico da isonomia.

Att,

Secretaria de Administragdo

Em 18-07-2023 07:58, Licitagdes e Contratos escreveu:

Segue para resposta ao questionamento.

Isabela Pohl

GERENCIA DE COMPRAS,
LICITACOES, CONTRATOS
E ALMOXARIFADO.

R, {47) 3443-8BI6/ (47) 3443-8603
8 ticitacoes@itapoascgovbe

& Secretaria de Administracdo

Assunto:Duvidas sobre o Edital de Leildo N°© 01/2022, Processo N© 156/2022
Data: 17-07-2023 18:11

De: <emerson@consultran.com.br>

Para: <administracao@itapoa.sc.gov.br>

Cépia: <licitacoes@itapoa.sc.gov.br>




Sr. Jonecir Soares, Il.mo Secretdrio de Administragdo de ltapod, SC.

Em conformidade com o prescrito no Edital de Leildo N 01/2022, Processo N¢. 156/2022, que objetiva a alienagdo de bens iméveis pertencentes a Prefeitura
Municipal de itapod, donde se extrai que vossa senhoria é a autoridade designada para acompanhar a vistoria (item 4 do aludido Edital), & o presente para
requerer os seguintes esclarecimentos, a ser dado tempestivamente com pelo menos 24h antes da data do Leildo, antecipada para dia 20, quinta-feira préxima:

O signatario esteve com a familia durante o domingo, ontem, da 16/07/23 em Itapoa para conhecer os locais informados no Edital em comento. Para isso, fez-
se valer da lista que o integra (Anexo 1) e de mapas constantes em sites oficiais da Prefeitura de Itapod, como por exemplo, o mapa geral de loteamentos e,
especificamente, o do loteamento nominado “Sai Mirim” ou “Balneério Sai Mirim” que leva o nimero 05 na planta de loteamentos e que é trazido por este
link: https://www.itapoa.sc.gov.br/uploads/752/arquivos/2345580 05  Sai Mirim.pdf

A excegdo do lote 16, do Leildo, todos os outros quinze lotes sdo integralmente formados por este loteamento j3 que na lista geral de plantas de loteamento da
prefeitura ndo hé distingdo entre Loteamento “Sai Mirim” ou Loteamento “Balnedrio Saf Mirim”, como aparece alternativamente grafado na planilha que lista
os terrenos que integram cada lote (Anexo 1 do Edital).

Ao chegar ao local, notamos com clareza que TODOS os terrenos que integram os 15 lotes em leildo estdo apenas “no papel” e nos deparamos com ruas n3o
abertas e com intensa vegetacéo predominante. Com isso, é o presente para perguntar:

1-) Coma resta claro que a prefeitura estd leiloando terrenos que integram loteamento ja caracterizado (a0 menos em projetos e no proprio Edital) e ndo
“glebas” rurais a serem parceladas pelo interessado comprador, pergunta-se: em quanto tempo serdo promovidas, pelo vendedor, as aberturas de ruas com a
correspondente infraestrutura inerente (rede de dgua e esgoto, energia elétrica, sistema de drenagem, pavimentaco e calgadas)?

2-) Como os terrenos a venda sdo advindos de fonte absolutamente confidvel, ou seja, o Poder Pablico Executivo Municipal constituido, ao comprador deve ser
possivel seu uso e ocupagdo, respeitados os requisitos técnicos previsos no Zoneamento integrante do Plano Diretor de itapo3 {caracterizado como ZUR: Zona
de Uso Restrito. Vide, abaixo, extrato da Lei de Zoneamento Municipal). Desta forma, pergunta-se: s terrenos serdo entregues sem vegetacdo ou sera
obrigacdo do comprador lidar com a supressdo arbérea? No segundo caso, TODAS as devidas licencas, inclusive, mas sem se restringir a ela, a “Certid3o

Ambiental para fins de edificacdo” explicitada na Lei em comento serdo disponibilizadas em guanto tempo a contar do arremate?

Extrato da Lei Complementar N© 131/2022, que dispde sobre o Zoneamento Ecolégico Econdmico Municipal — ZEE. Link:
bttps://www.itapoa.sc.gov.br/uploads/752/arquivos/2518899 2517035 LCM n 131 2022 Zoneamento Ecologico Economico Municipal _ ZEE.pdf

V- Zona de Uso Restrito — ZUR: corresponde as areas dentro do perimetro urbano, destinadas,
principalmente, ao uso residencial de baixa densidade, com 50% de urbanizacdo da propriedade, tendo
como finalidade, necessidade e/ou caracteristica:

a} permitir estabelecimentos comerciais e de servigo vicinal e de bairro, além de turisticos;

b} possuir lotes com, no minimo, 360 m?;

¢} condizer, cartograficamente e geograficamente, com o setor oeste do Balnedrio Sai-Mirim, no
limite das quadras 121 a 131 em dire¢3o ao rio Sai-Mirim e com o Balnedrio Brasilia, no limite das
quadras 61 e 03, também em dire¢do ao rio Sai-Mirim;

d) expor alteracdes na organizagdo funcional dos ecossistemas primitivos, sendo capaz de manter em
equilibric uma comunidade de organismos em graus variados de diversidade, mesmo com a ocorréncia
de atividades humanas de baixo impacto;

e} verificar, ao observar no mapa, Anexo lll, a existéncia de lotes pré-definidos nas proximidades da
margem do rio Sai-Mirim, considerando a imprescindibifidade de apresentar Certidio Ambiental para
fins de edificacdo.

f)  respeitar, na integralidade, a APP do rio Sai-Mirim;

g) ndo adensar a drea do ponto de vista urbanistico, resguardando os aspectos ambientais locais;

h}  ter o percentual méximo de 50% em ocupacdo, considerando qualquer area utilizéve;

i) respeitar a Vocacdo Comercial da rua 370, de acordo com a Lei Municipal n® 680/2016 e com o art.
31 da Lei Municipal n® 676/2016, o qual dispde sobre as vias comerciais no territério.

Contamos com os esclarecimentos na tempestividade necessaria para podermos participar do certame.

Grato,

EMERSON DIAS GONCALVES
Consultran o

Celular: +55 47 99936.3637

consul .com.br




