Prefeitura de Itapoa
Secretaria de Administragcao

Municipio de

ITAPOA Setor de Licitagdes e Contratos

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCAGAO DE
IMOVEL N° 59/2021 QUE CELEBRAM O
MUNICIPIO DE ITAPOA/SC E A EMPRESA
CARISMA PARTICIPACOES LTDA.

Pelo presente instrumento contratual que entre si celebram o MUNICIPIO DE ITAPOA, pessoa juridica de direito
publico, inscrito no CNPJ/MF sob n°© 81.140.303/0001-01, com sede a Rua Mariana Michels Borges (960), n® 201, nesta
cidade, neste ato representado pelo Secretario de Desenvolvimento Social e Econémico, o Sr. SERGIO RODRIGO
GRASSI, brasileiro, solteiro, portador do CNPF/MF n° 025.066.419-47 e CI.RG n° 4590730-9, residente e domiciliado a
Rua Salvador Ferrante, n® 645, Bairro: Boqueirdo, na cidade de Curitiba-PR, doravante denominado simplesmente
CONTRATANTE (LOCATARIO), e de outro lado a empresa CARISMA PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ n©
14.477.637/0001-88, com sede a Rua Ana Maria Rodrigues, n® 238, Bairro: Itapema do Norte, na cidade de Itapod/SC,
neste ato representada pela sdcia administrativa, a Sra. ZULMA LUZIA ZINI, brasileira, divorciada, empresaria,
portadora do CIRG n® 858.107-0 SSP/PR, e do CNPF: 802.202.909-20, doravante denominado CONTRATADO
(LOCADOR), que em carater consensual, em conformidade nos termos do processo de DISPENSA DE LICITACAO N°
10/2021 — PROCESSO N° 78/2021, Art. 24 inciso X da Lei 8.666/93, com as especificacbes e condi¢des contidas nas
clausulas que seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

1.1 Locagdo de um imdvel (em carater de dispensa de licitagdo), constituido de um imdvel edificado com uma construgao
em alvenaria tipo prédio comercial contendo area total construida com 750,57m2. Localizado na Rua Mariana Michels
Borges, n° 203, lote area D-01, quadra “"D”, do Balneario Jardim Pérola do Atlantico, registrado no registro de imdveis da
comarca de Itapod, sob a matricula de n.° 28.872 — livro n.° 02 — ficha n.° 01.

CLAUSULA SEGUNDA: DA FINALIDADE
2.1. O imdvel devera ser utilizado para abrigar a sede do NDS — Ndcleo de Desenvolvimento Sustentavel de Itapoa.

CLAUSULA TERCEIRA: DA VIGENCIA
3.1. O presente contrato tera inicio em 20/09/2021, finalizando-se em 20/09/2022, podendo ser prorrogado,
renovado ou rescindido a qualquer tempo de acordo com o interesse da Administragdo Publica.

CLAUSULA QUARTA: DO PRECO

4.1. O prego total do objeto deste contrato é o apresentado na proposta do LOCADOR, devidamente aprovado pelo
LOCATi\RIO, o qual para efeitos financeiros, fiscais e orcamentarios, totaliza o valor de R$ 228.000,00 (duzentos e vinte
e oito mil reais).

4.2, Para o prego proposto ndo sera admitido reajuste durante a vigéncia do contrato pertinente, que nao seja previsto
em Lei.

4.3. O presente contrato sera reajustado anualmente, pelo IGP-M, ou por outro indice oficial que venha a substitui-lo em
caso de extingao.

CLAUSULA QUINTA: DAS CONDICOES E FORMA DE PAGAMENTO

5.1. O pagamento sera realizado em 12 (doze) parcelas de R$ 19.000,00 (dezenove mil reais) mensais.

5.2. Fica convencionado que o Locatario devera efetuar o pagamento do aluguel pontualmente até o 5° (quinto) dia util
do més subseqiiente ao vencido na Agéncia n° 3031 - Conta corrente: 40.116-1 — SICOOB (756), em favor do LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA: DOS RECURSOS PARA ATENDER AS DESPESAS
6.1. A despesa decorrente do presente contrato correra pela dotacao orcamentaria:

Sub- Proj.

funcso Programa Ativ. FR Subelemento

Descricao Cédigo  Orgdo Unid. Fungdo

Desenvolvimento 266 007 001 011 334 018 2026 01000000 333903910
Social e Economico
CLAUSULA SETIMA: DAS RESPONSABILIDADES
7.1. O LOCADOR ¢ responsavel direto pelo objeto deste contrato, respondendo civil e criminalmente por todos os danos
e prejuizos que venha, direta ou indiretamente, provocar ou causar para o LOCATARIO ou para terceiros, salvo 0s casos
fortuitos ou de forga maior.
7.2. O LOCADOR declara que o imdvel objeto deste contrato encontra-se em perfeito estado de conservacao (parte
material, hidraulica e elétrica) e que ndo possui qualquer restricdo/0nus perante as esferas municipal, estadual e federal,
nao pesando sobre o mesmo qualquer constricdo judicial. i
7.3. O presente contrato ndo podera ser cedido ou transferido sob hipétese alguma, devendo o LOCATARIO utilizar o
imdvel ao fim precipuo a que se destina, vedada a sub-locacdo, empréstimo, comodato, etc.
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7.4. Tributos E Demais Encargos: A partir da assinatura do contrato, as obrigacGes decorrentes de agua, luz, gas, COSIP,
IPTU, conservagdo da pintura, hidraulica e elétrica, reparos necessarios nos moveis e utensilios utilizados, impostos e
taxas referentes a esfera municipal, serdo efetuadas e pagas pelo LOCATARIO.

7.5. O LOCATARIO comprometendo-se a entregar o imével nas mesmas condices que o recebeu conforme laudo de
inspecao e vistoria realizada pelo fiscal do contrato, ou servidor competente no ato designado, de modo que possa ser
imediatamente ocupado, tanto quanto conservacao e higiene e perfeita ordem de funcionamento.

7.6. Todos os tributos e encargos que porventura tenham recaido sobre o imdvelobjeto deste contrato, anteriores a
assinatura deste contrato sdo de Unica e inteira responsabilidade do LOCADOR.

7.7. E facultado ao LOCADOR examinar ou vistoriar o imovel sempre que assim desejar, desde que seja comunicado ao
LOCATARIO por escrito com antecedéncia de 5 (cinco) dias a data desejada, e devera o LOCATARIO agendar a visita
no prazo de 5 (cinco) dias durante o horario de expediente externo.

7.8. No caso de falecimento do LOCADOR, ficardo obrigados seus sucessores ao fiel cumprimento deste contrato até o
prazo final estipulado na clausula terceira.

7.9. Toda e qualquer benfeitoria ou reforma efetuada e devidamente aceitas pelo locador, sera objeto de indenizagdo ou
ressarcimento a ser acertado entre as partes, mediante abatimento do valor do aluguel, através da comprovacdo
efetuada.

7.10. O LOCATARIO seré responsavel pela vigildncia do imével objeto do presente contrato, com relacdo a incéndio,
respondendo civil e criminalmente pelo evento, exceto os casos de forga maior, conforme Art.393 do cadigo civil de 2002.
7.11. O LOCATARIO através do fiscal do contrato realizara laudo técnico de inspecdo e vistoria do local deste objeto,
que devera ser realizado antes da devolugdo do imdvel em duas vias, com ciéncia e assinatura do LOCADOR. Para que
seja devidamente comprovado todas as condicoes do imdvel, para efeitos de entrega do objeto ora locado.

7.12. Para que surta efeito a clausula n® 7.11, devera o solicitado, ser parte integrante deste instrumento contratual.
7.13. No caso do imovel ser posto a venda o LOCATARIO ndo poderd impedir que os interessados o visitem, devendo
para tanto fixar as respectivas datas e horarios para que se realizem as visitas, que deverdo ser pré agendadas e aceitas
no periodo de expediente externo (das 08h as 13h) pelo locatario.

7.14. O constante da clausula n° 7.13 deverdo ser agendadas e acompanhadas pelo corretor de imdveis devidamente
credenciado ou pelo LOCADOR.

7.15. Se durante a locagdo do imdvel o mesmo for vendido, o comprador ficara obrigado a respeitar o contrato de locagdo
no prazo de sua vigéncia, atendendo a conformidade com o estipulado no art. 1197 em seu paragrafo Unico, do cddigo
civil brasileiro, devendo proceder de acordo com art. 1297 do referido cddigo.

CLAUSULA OITAVA: DAS PENALIDADES

8.1. A locacao do imovel fora das suas caracteristicas originais ocasionara a incidéncia de multa de 10% (dez por cento)
sobre o valor do objeto fornecido, pois nessa situagao a desconformidade de especificacdes equivalerad a ndo locacao.

8.2. As eventuais multas aplicadas ndo eximem o LOCADOR da reparacao de possiveis danos, perdas ou prejuizos que os
seus atos venham a acarretar, nem impedem a declaragao de rescisdo do pacto em aprego.

8.3. Os valores pertinentes as multas aplicadas serao descontados dos créditos a que o LOCADOR tiver direito.

CLAUSULA NONA: DA RESCISAO

9.1. A rescisdo contratual podera ocorrer: i

a) determinada por ato unilateral e escrito do LOCATARIO, nos casos enumerados nos incisos I a XII e XVIII do art. 78
da Lei 8.666/93;

b) Amigavel, por acordo entre as partes, mediante autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente,
reduzida a termo no processo licitatdrio;

c) A inexecugdo total ou parcial deste contrato, além de ocasionar a aplicagdo das penalidades anteriormente enunciadas,
ensejard também a sua rescisdo, desde que ocorram quaisquer motivos enumerados no art. 78 e acarretard também as
conseqiiéncias previstas no art. 80, incisos I a IV, ambos da Lei 8.666/93;

d) Em caso de rescisdo prevista nos incisos XII a XVII do art. 78 da Lei 8.666/93, sem que haja culpa do LOCADOR, sera
esta ressarcida dos prejuizos regulamentares comprovados, quando houver sofrido;

9.2. Sem prejuizo de quaisquer sangdes aplicaveis, a critério do LOCATARIO, a rescisdo importara em Multa de 10% (dez
por cento) do valor estimado do contrato. i

a) Aplicacdo de pena de suspensdo do direito de licitar com o LOCATARIO e seus 6rgdos descentralizados, pelo prazo de
até dois 2 (dois) anos;

b) Declaracdo de inidoneidade quando o LOCADOR, sem justa causa, nao cumprir as obrigagdes assumidas, praticando
falta grave, dolosa ou revestida de ma-fé, a juizo do LOCATARIO. A pena de inidoneidade sera aplicada em despacho
fundamentado, assegurada a defesa a infratora, ponderada a natureza, a gravidade da falta e a extensdo do dano efetivo
ou potencial.

CLAUSULA DECIMA: DA FISCALIZA(;RO E DO RECEBIMENTO

10.1. O recebimento, a aceitagdo e a fiscalizacdo do objeto deste contrato sera realizado pelo Diretor de
Desenvolvimento, o Sr. SAMUEL ALVES SILVA, inscrito no CPF/MF sob n°® 077.451.729-85, CI.RG n°® 11.043.619-0
SSP/PR e matricula n® 11851970.
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10.2. A verificagdo e a confirmagdo da efetiva realizagdo do objeto contratado serdo feitas mediante registro pelo
MUNICIPIO em TERMO DE VISTORIA (OCUPAGAO E DESOCUPAGAO), com ciéncia da contratada, elaborado pelo fiscal de
contrato, que identificara, quando for o caso, para efeito de glosa de faturas, as irregularidades encontradas.

10.3. Caso o objeto recebido ndo atenda as especificacdes estipuladas neste Contrato e no respectivo processo licitatorio,
ou ainda, ndo atenda a finalidade que dele naturalmente se espera apds a ocupagdo, o Orgdo responsavel pelo
recebimento expedira oficio a CONTRATADA (0), comunicando e justificando as razoes da recusa e ainda notificando-a
a sanar o problema no prazo maximo de 03 (trés) dias corridos, independentemente da aplicacdo das penalidades
cabiveis.

10.4. Decorrido o prazo estipulado na notificagdo, sem que tenha sido sanado o problema, o érgdo solicitante dara ciéncia
a Procuradoria Juridica Municipal, através de Comunicacao Interna — C.I, a fim de que se proceda a devida instauragdo
procedimental, de acordo com as normas contidas na Lei 8.666/93 e alteracdes, para aplicacdo das penalidades previstas
neste edital e no presente contrato.

10.5.A fiscalizagdo por parte do municipio ndo exime a contratada de sua responsabilidade quanto a perfeita estrutura
fisica o objeto.

10.6. Toda comunicagdo entre a contratada e o municipio relacionada com os servigos devera ser feita por escrito aos
gerentes do contrato.

10.7. Cumprido o objetivo do contrato, os servigos serdo recebidos definitivamente, pela area gestora do contrato,
mediante termo circunstanciado (termo de recebimento) assinado pelas partes, apds decurso do prazo de observagdo ou
vistoria que comprove a adequagao do objeto aos termos contratuais, observado o disposto no artigo 69, combinado com
0 inciso i, artigo 73 da lei no 8666/93.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DAS NORMAS E PRECEITOS COMPLEMENTARES

11.1. Aplicam-se a execugdo deste contrato e aos casos omissos as normas da Lei N° 8.666, de 21.06.93, atualizada pelas
Leis n%s. 8.883 de 08.06.94 e 9.648 de 27.05.98, os preceitos de direito publico, os principios da teoria geral dos contratos
e as disposicdes de direito privado.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DO FORO
12.1. Para dirimir questdes decorrentes deste contrato, fica eleito o Foro da Comarca de Itapod, com renuncia expressa a
qualquer outro por mais privilegiado que seja ou venha a se tornar.

E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente juntamente com as testemunhas, abaixo nominadas.

Itapoa, 16 de setembro de 2021.

LOCATARIO ] LOCADOR )
MUNICiPIO DE ITAPOA CARISMA PARTICIPAGOES LTDA
SERGIO RODRIGO GRASSI ZULMA LUZIA ZINI
SECRETARIO DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL E

ECONOMICO

SAMUEL ALVES DA SILVA
FISCAL DO CONTRATO

Testemunhas:
NOME: NOME:
CNPF: CNPF:
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