Prefeitura de Itapoa
Secretaria de Administracdo
Geréncia de Compras, Licitagdes,

Municipio de

ITAPOA Contratos e Almoxarifado.

TERMO DE REFERENCIA

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO (art. 62, XXIII, “a” e “i” da Lei n. 14.133/2021):

1.1. OBJETO: Locacdo de imdvel para instalacdo da Vigilancia em Salde do Municipio de Itapoa/SC, contemplando os
setores de Vigilancia Sanitaria e Vigilancia Epidemioldgica, integrantes da Secretaria Municipal de Saude.

- VALOR VALOR
* p
ITEM ESPECIFICACAO CATSER UN QTDE UNITARIO TOTAL

Locacdo de imoével com area construida de 300 mz2,
situado na Rua Francisco Quintino Correia, n® 1.227,
Balneério Itapema do Norte, Municipio de Itapoa/SC. O
1 imovel, edificado em alvenaria sobre o Lote n® 0027 da 4316 MES 12 R$ 10.250,00 | R$ 123.000,00
Quadra n° 009, encontra-se registrado no Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Itapoa, sob a
matricula n® 10.681, livro n° 02, ficha n° 01.

1.2. O imdvel encontra-se situado na localizado na rua Francisco Quintino Correia, n® 1.227, Lote n°0027 da quadra n°009
do Balneario Itapema do Norte, registrado no Registro de Iméveis da Comarca de Itapoa/SC.

1.3. O valor total estimado da aquisicdo/contratacdo é de R$ 123.000,00 (cento e vinte e trés mil reais) para o objeto,
conforme Laudo de Avaliacdo Imobilidria e Justificativa apresentada pela Secretaria de Saude.

1.3.1. Pesquisa e Levantamento de Pregos: Conforme levantamento de mercado realizado pela empresa Lisi Mar Imoveis,
CRECI 28813, o valor de referéncia do imdvel foi estabelecido considerando suas caracteristicas e localizagdo, mediante
aplicacdo do método comparativo direto de dados de mercado, com adocdo de margem de homogeneizacdo de 5%. Assim,
a contratagdo utilizou como paréametro o valor apurado no referido laudo, sendo que o valor ofertado restou inferior ao valor
de mercado definido.

1.4. O objeto desta contratagdo nao se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto n® 10.818, de 2021.

1.5. PRAZO DE VIGENCIA:
1.5.1. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 12 (doze) meses, contados a partir da assinatura do contrato, prorrogavel
na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133/2021.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (art. 6°, inciso XXIII, alinea 'b’ e
‘c’ da Lei n°© 14.133/2021):

2.1. Atualmente a vigilancia sanitaria e Epidemioldgica se encontram com suas instalagdes junto imével sede da Secretaria
Municipal de Saude. O espaco atualmente ocupado é insuficiente para acomodar adequadamente as equipes,
equipamentos e materiais, comprometendo a eficiéncia dos servigos e a qualidade do atendimento prestado a populagao,
frente ao aumento de servidores contratados, novos equipamentos adquiridos e adequado atendimento as demandas da
sociedade.

2.2. Problema Identificado: A atual estrutura fisica destinada a Vigilancia, instalada junto a Secretaria Municipal de Salde
(SMS), nao atende de forma satisfatéria as necessidades operacionais do setor. A insuficiéncia de espago também se
verifica nos demais imdveis pertencentes a Administracdo Municipal, inexistindo alternativa viavel de remanejamento
interno que atenda aos requisitos técnicos e operacionais dessas unidades. Entre os principais pontos observados:

a. Insuficiéncia de espaco fisico: o crescimento do quadro de servidores, a aquisicdo de novos equipamentos e a
intensificacdo das acdes de combate a endemias, especialmente a Dengue, demandam instalagdes mais amplas e
adequadas. Destaca-se que o Municipio de Itapog, localizado em regido de elevada densidade pluvial, apresenta condicdes
propicias a proliferacao de vetores, exigindo atuagdo continua da Vigilancia.

b. Auséncia de area apropriada para veiculos oficiais: ndo ha local adequado para a guarda e manutengdo dos veiculos
utilizados, sendo preferivel que este se situe nas proximidades da sede administrativa, a fim de otimizar deslocamentos
e a logistica de atendimento.

c. Atendimento presencial a populacdo: a atual estrutura ndo comporta de forma adequada o fluxo de cidaddos que
procuram a Vigilancia para atendimento, apresentagao de denlncias e solicitacdes de providéncias, prejudicando a
qualidade do servigo prestado.

2.3. Impactos da situagdo atual: A permanéncia do 6rgdo nas condigGes atuais acarreta:

a. Reducdo da eficiéncia operacional, em razao das limitagdes fisicas;

\

1/5

Rua Mariana Michels Borges, 201 - Itapema do Norte - Itapoa - SC / CEP: 89249-000
E-mail: licitacoes@itapoa.sc.gov.br / Fone: (47) 3443-8800



Prefeitura de Itapoa
Secretaria de Administracdo
oo Geréncia de Compras, Licitagdes,

ITAPOA Contratos e Almoxarifado.

b. Aumento do tempo de resposta nas demandas da populacdo;

c. Potencial comprometimento das acOes preventivas e de combate a doencas;

d. Risco de desgaste da imagem institucional pela inadequacao do espaco de atendimento.
2.4. Alternativas consideradas:

2.4.1 — Construcgao de edificagdo em imovel proprio da Administragdo Publica
Vantagens:

a. Eliminacdo de despesas recorrentes com aluguel;

b. Possibilidade de projetar a estrutura conforme as necessidades especificas da Vigilancia;
c. Otimizagdo do uso de terrenos subaproveitados ja pertencentes ao Municipio.
Desvantagens:

a. Elevado custo inicial de implantacao;

b. Prazo significativo para elaboracao de projeto, licitacdo e execucdo da obra;

c. Risco de descontinuidade ou atraso na execugao, postergando a solugdo definitiva.
2.4.2.— Aquisicao de imovel ja edificado

Vantagens:

a. Implantagdo mais rapida em comparagdo a construgdo;

b. Inclusdo do bem no patriménio municipal, evitando despesas de aluguel a longo prazo;
c. Possibilidade de adequacGes pontuais para atender as necessidades.

Desvantagens:

a. Exigéncia de disponibilidade orcamentaria imediata para aquisicdo;

b. Eventual necessidade de reformas ou adaptacoes;

c. Processo de compra sujeito a prazos e exigéncias documentais que podem atrasar a utilizagdo.
2.4.3 — Locagao de imovel

Vantagens:

a. Celeridade na disponibilizacdo de novo espaco;

b. Baixo investimento inicial;

c. Possibilita que a SMS avalie, no uso cotidiano, as caracteristicas ideais para um futuro imével proprio;
d. Flexibilidade para relocagao sem risco de manter imével publico subutilizado.
Desvantagens:

a. Despesa recorrente com aluguel;

b. Dependéncia contratual de terceiros;

c. Possibilidade de ndo renovacao do contrato pelo locador, implicando nova busca de imével.

Segundo analise das opgdes acima, diante das circunstancias do atual cenario, a alternativa 03 é a mais apta para solugao
da necessidade em analise, visto possibilitar de maneira célere uma solugdo com um impacto financeiro inicial menor,
bem como permitir a SMS, com a locacao de um espaco com uma estrutura e area construida adequada,

2.5. DESCRICI\O DA SOLUCT\O COMO UM TODO (art. 69, inciso XXIII, alinea ‘c’ da Lei n® 14.133/2021):

A Lei n® 14.133/2021, que estabelece normas gerais de licitacdo e contratacdo para as Administracdes Publicas, prevé
em seu artigo 74, inciso V, a inexigibilidade de licitagdo para a locacdo de iméveis, quando for invidvel a competicdo. A
contratacdo direta é justificada pela singularidade do imdvel pretendido e inexisténcia de imével da administracdo com
caracteristicas que atendam as necessidades da Secretaria de Saude.

Isto posto, passou-se a analisar se a contratacdo pretendida atende aos requisitos determinados na Lei:

O imovel escolhido tem caracteristicas que o tornaram Unico disponivel, localizagdo e padrdo de divisdo interna que se
adequam e atendem as necessidades da SMS, podendo destacar:

e Localizacdo Estratégica: O imovel esta situado em area de facil acesso a populagdo e aos profissionais da saude,
facilitando a articulagdo com unidades basicas, hospitais e demais servigos da rede SUS.
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e Infraestrutura Adequada: O espaco fisico atende aos requisitos técnicos e operacionais para instalagdo de setores
administrativos, salas de monitoramento, armazenamento de insumos e equipamentos, além de garantir condicOes de
trabalho seguras e confortaveis aos servidores.

e Expansdo das Atividades: Com o aumento das demandas relacionadas a vigilancia de doencas emergentes,
surtos e inspegodes sanitarias, torna-se necessario ampliar a capacidade instalada para garantir resposta rapida e eficaz
as situagdes de risco a saude publica.

e Impossibilidade de Uso de Prédio Prdprio: Atualmente, o municipio ndo dispde de imdvel publico com estrutura
compativel para abrigar as atividades da Vigilancia em Salde, o que torna a locagdo a alternativa mais vidvel e imediata

2.5.1. Anadlise das Alternativas e Justificativa da Escolha
Para atender a necessidade identificada, foram analisadas as alternativas descritas no item 2.4:

Diante do exposto, a locacdo do imdvel para instalacdo dos setores de vigilancia sanitaria e epidemioldgica para atender
a contento a alocacao dos servidores, moveis e equipamentos da Secretaria Municipal de Saide (SMS) é a alternativa
que melhor atende aos principios de economicidade, eficiéncia e celeridade, cumprindo a finalidade publica com o menor
impacto de prazo e custo. Ainda, a locacao do imdvel permitira a SMS compreender melhor e avaliar a melhor solucdo de
edificacdo para atender as necessidades em estudo.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXIII, alinea ‘d’, da Lei n°® 14.133/21):

3.1. Para fins de habilitagdo Juridica o proponente devera apresentar:

3.1.1. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades
comerciais, e, no caso de sociedades por agdes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores, com
a comprovacao da publicacdo na imprensa da ata arquivada, bem como das respectivas alteragdes, caso existam;
3.1.2. Cédula de identidade ou outro documento de identificacdo com foto do representante da empresa licitante e do
procurador, se houver;

3.1.3. Procuracdo valida, se for o caso;

3.1.4. Na contratacdo de pessoa fisica ndo se aplica o disposto no item 3.3.1;

3.2. Para fins de comprovacdo da regularidade fiscal, social e trabalhista o proponente devera apresentar:

3.2.1. Prova de inscrigdo no Cadastro de Pessoa Fisica - CPF ou Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ;

3.2.2. Certidao de regularidade fiscal perante a Unido;

3.2.3. Certiddo de regularidade fiscal perante o Estado de domicilio ou sede do licitante;

3.2.4. Certiddo de regularidade fiscal perante o Municipio de domicilio ou sede do licitante;

3.2.5. Certiddo de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS, dispensada para pessoas
fisicas;

3.2.6. Certidao de regularidade de débitos trabalhistas, emitida pelo Tribunal Superior do Trabalho;

3.3. Como condicdo para a habilitacdo da contratacdo direta, devera ser verificada a inexisténcia de sangdes vigentes
impeditivas para licitar ou contratar com a Administracdo Plblica, mediante a pesquisa realizada no:

3.3.1. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, e Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP
(usando o site https://certidoes.cgu.gov.br/)

3.4. O proponente devera apresentar também:

3.4.1. Proposta e Documentagao relativa ao imdvel comprovando a propriedade ou direito real e inexisténcia de débitos
em relacao ao imdvel (agua, luz, IPTU, coleta de lixo ou equivalentes);

3.4.1.1. Matricula do imdvel, e escritura; (verificar se o imodvel é averbado) se ndo for justificar a contratagdo se assim
for de interesse publico a contratagdo do imdvel sem averbagdo;

3.4.2. Declaracao que ndo possui em seu quadro de pessoal e societario ou mantém vinculo com servidor publico do
Poder Executivo Municipal nas fungdes de geréncia ou administracdo, ou servidor em qualquer fun¢do, nos termos do art.
14, 1V, da Lei Federal n® 14.133/2021;

3.4.3. Declaracdao que ndo ha sancGes vigentes que legalmente o proibam de licitar e/ou contratar com o 6rgao ou
entidade LOCATARIA;

3.4.4. Declaracdo do pleno conhecimento e aceitacdo das regras e das condicdes gerais da contratacao, constantes do
procedimento.

3.5. Critérios de sustentabilidade: Conforme a natureza do objeto, ndo ha nenhum impacto ambiental que necessite
ser mitigado;

3.6. Indicacao de marcas ou modelos formalmente justificado e considerando as hipéteses previstas no
inciso I do art. 41 da Lei n°® 14.133/2021: ndo se aplica;

3.7. Exigéncia de amostras, vedagdao de marcas ou carta de solidariedade nos termos dos incisos II, III e IV do
art. 41 da Lei n® 14.133/21: nao se aplica;

3.8. Vedacao ou critérios de subcontratagao: N3o serd admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

3.9. Previsao de garantias (art. 96 da Lei n® 14.133/21): Fica dispensada a prestacdo de garantia para execucao da
contratacdo, conforme faculta o art. 96 da Lei Federal n® 14.133/2021;
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4. MODELO DE EXECU(}RO DO OBJETO (arts. 62, XXIII, alinea “e” e 40, §19, incisos II e III, da Lei n°
14.133/2021): )

4.1. O LOCADOR devera entregar ao LOCATARIO o imével alugado, com suas pertencas, em estado de servir ao uso a
que se destina e a manté-la nesse estado, pelo tempo do Contrato, reparando todo e qualquer dano ou deterioracdo das
estruturas fisicas do imével, bem como responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagdo.

4.2. Ao LOCATARIO é facultada a realizacdo de obras de ampliacdo e adaptacdo que julgar necessarias para atender a
finalidade publica, sempre com o consentimento por escrito do LOCADOR;

4.2.1. As despesas deverdo ser feitas a custa do LOCADOR e sob sua inteira responsabilidade, as quais, findada a locacao,
ficardo incorporadas ao imdvel, sem que lhe caiba direito a indenizacdo pelas mesmas.

4.3. O Termo de Recebimento do Imdvel sera lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato, no ato de recebimento das chaves,
momento este que sera dado inicio a vigéncia da contratagdo;

4.4, O Termo de Devolugdo do Imével sera lavrado pelo(a) Fiscal do Contrato quando da desocupacdo do imével ao final
do Contrato, devendo ser assinado pelo Locador, momento em que sera dada a quitacao de todas as obrigacdes advindas
do Contrato;

4.5. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves;

4.6. Salvo quando houver disposicdo diversa em contrato, o recebimento se dara:

4.6.1. Inicial, mediante vistoria e relatorio detalhado, para atestar a conformidade do imdvel com a especificagao
contratual, e demais complementacdes que enseje agbes corretivas no imdvel;

4.6.2. Mensalmente, mediante realizagdo de atestado da conformidade do imdvel com a especificacdo contratual;
4.6.3. Anualmente, mediante nova vistoria e relatorio detalhado, para atestar a conformidade do imdvel com a
especificagdo contratual, e demais complementaces que enseje agbes corretivas no imovel;

4.6.4. Final, mediante nova vistoria e relatdrio detalhado, para fins de devolugdo do imdvel;

4.6.5. O recebimento final ndo devera exceder o prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar do encerramento do contrato.

5. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (art. 62, XXIII, alinea “f”, da Lei n® 14.133/21):

5.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas da Lei
n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial (Lei n°® 14.133/2021,
art. 115, caput).

5.2. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos
substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

5.2.1. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato,
determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados (Lei n® 14.133/2021, art.
117, §19).

5.2.2. A fiscalizagdo técnica do contrato decorrente da contratacdo sera executada pelo servidor Sr. LUAN BARBOSA
PEREIRA, CPF *** 482 649-** Diretor do Departamento da Vigilancia em Salde, matricula 127407-4, da Secretaria
Municipal de Salde, conforme indicagdo através do Roteiro de Requisicao ao Compras n® 708/2025, designado mediante
autorizacdo da autoridade méxima do 6rgao.

5.2.3. A fiscalizacdao administrativa da contratacdo sera executada LUCAS GABRIEL TERCZIANY, CPF *** 407959-**,
Chefe da Vigilancia Epidemioldgica, Matricula 11670436 conforme indicacdo através do Roteiro de Requisicdo ao Compras
n° 708/2025, designado mediante autorizacdo da autoridade maxima do érgdo e através do gestor que subscreve o
presente Termo de Referéncia.

5.2.4. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adocdo das medidas convenientes, a
situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §29).
5.3. Sdo obrigacoes do LOCATARIO:

5.3.1. Pagar o valor do aluguel;

5.3.2. Utilizar o imével para o atendimento da finalidade publica proposta;

5.3.3. Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito para que seja
realizada a reparacao;

5.3.4. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes,
funcionarios ou visitantes autorizados;

5.3.5. Fica o LOCATARIO responsavel pelas contas de luz e agua;

5.3.6. Fica 0 LOCATARIO responsavel pela quitagdo do IPTU, proporcional ao periodo da locagao;

5.3.7. Havendo interesse na renovagdo da vigéncia contratual, deverd o LOCATARIO manifestar-se com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias;

5.3.8. Outras obrigagdes expressas no art. 23 da Lei Federal n® 8.245/1991 e demais dispositivos pertinentes;

5.4. Sdo obrigacoes do LOCADOR: ;

5.4.1. O LOCADOR deverd entregar ao LOCATARIO o espago pronto, conforme tratativas realizadas e expostas na
proposta apresentada;

5.4.2. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével;

5.4.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;
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5.4.4. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentacdo da
documentagdo correspondente;

5.4.5. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

5.4.6. Comunicar ao LOCATARIO a manifestacdo de ndo renovar o Contrato, com antecedéncia minima de 90 (noventa)
dias, para que a finalidade publica do presente instrumento ndo seja prejudicada ou interrompida, dando tempo habil
para que seja providenciado novo local;

5.4.7. O LOCADOR devera aceitar a alteracdo da finalidade publica a ser atendida pela presente Locacdo, a qualquer
tempo, sem que isso acarrete rescisdo contratual, multa ou dever de pagar qualquer indenizagdo;

5.4.8. Atender as demais obrigagOes e responsabilidades previstas na Lei Federal n® 14.133/2021;

5.4.9. Outras obrigacOes expressas no art. 22 da Lei Federal n° 8.245/1991;

5.5. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito, admitindo-se,
excepcionalmente, o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO (art. 6°, inciso XXIII, alinea ‘g’, da Lei n® 14.133/2021):

6.1. O pagamento dos valores pactuados sera realizado mensalmente, a partir do atesto, pelo Fiscal do Contrato,
mediante crédito em conta corrente do LOCADOR, obedecendo aos critérios da legislacdo vigente ou instrucdo
normativa/portaria.

7. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR (art. 6°, inciso XXIII, alinea ‘h’, da Lei n°
14.133/2021):

7.1. A presente contratacdo estd fundamentada no Estudo Técnico Preliminar n® 81/2025, com fulcro no inciso V, do
artigo 74, da Lei n°® 14.133/21:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicao, em especial nos casos de:
V - aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem necessaria
sua escolha.

8. ADEQUACAO ORCAMENTARIA (art. 6°, inciso XXIII, alinea ‘j’, da Lei n°® 14.133/2021):
8.1. A despesa decorrente da presente licitagdo corre por conta de dotacdo orgamentaria:
Descrigao Cod. Orgao Unid. Fungdao Subfuncao Prog Proj/Ativ FR Subelemento

Fundo M. salde 518 14 001 0010 0304 0013 2323 250170000200 333903910

8.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagdo da Lei Orcamentaria
respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

8.3. Conforme previsto no § 3° do art. 14 do Decreto Municipal n® 5.853/2023 nao ha previsdo de utilizagdo de recursos
da unido.

Itapoa, 21 de agosto de 2025.

CRISTIAN Assinado de forma
digital por CRISTIAN

ANGELO ANGELO

GRASS|:75874 GRASSI:75874601953
Dados: 2025.08.22

601953 10:27:59 -03'00"

CRISTIAN ANGELO GRASSI
Secretario de Saude
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